Zafgcznik nr 7 do SWKO

Projekt
UMOWA )
NAJMU POMIESZCZEN Nr.........

zawarta W dniu ........oeovvvieeevenee w Tarnobrzegu

pomiedzy: Wojewddzkim Szpitalem im. Zofii z Zamoyskich Tarnowskiej w Tarnobrzegu z siedzibg przy
ul.’ Szpitalnej 1, 39-400 Tarnobrzeg, zarejestrowanym przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000003145, NIP 867-18-81-486, Regon

000312573,
reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wynajmujzcym”

zwanym dalej ,,Najemcy”

W wyniku konkursu ofert na udzielanie Swiadczen zdrowomych w zakresie badar z diagnostyki
laboratoryjnej i mikrobiologicznej, zgodnie z $19 ust. 2 pkt.4 Uchwaly Nr XXVII/493/12 Sejmiku
Wojewdédztwa Podkarpackiego z 23.11.2012 w sprawie zasad gospodarowania mieniem Wojewddztwa

Poakarpackiego, Strony zawierajq umowe o tresci nastepujgceyj:
Przedmiot umowy

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal potozony w Tarnobrzegu przy ul. Szpitalnej 1 w pawilonie F1 i E]l
bedacy we wladaniu Wynajmujgcego.

>

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi tacznie 553,5 m2, w tym pomieszczenia na II pigtrze

pawilonu F1 i El ( 529,20 m2) oraz pomieszczenia magazynowe w piwnicach (24,3 m2) pawilorju
Fl i EL
3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:
® jestuprawniony do zawarcia niniejszej umowy
* przedmiot najmu jest wolny od Jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego wobec osdb
trzecich oraz nie jest obcigzony prawami tych oséb w Spos6b ograniczajacy uzywanie Jjego
przez Najemce.
4. Wynajmujacy udostepni Najemcy przedmiot najmu w ciagu 8 dni od podpisania umowy.
5. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany jako pomieszczenia do wykonywania umowy

IE 4554 s srmmmemren o 5 v 001 na swiadczenia zdrowotne w zakresie badaf diagnostyk
laboratoryjne;j i mikrobiologicznej, bez prawa do dalszego podnajmu.

6. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu okreslonego w ust.2, ktory
przyjmuje w najem z dniem udostepnienia przez Wynajmujacego. Odbiér przedmiotu najmuy

nastapit na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w dniu przekazani
przedmiotu najmu.

7. Najemca wlasnym kosztem i staraniem przygotuje udostgpnione pomieszczenia tak, aby spetniaty

wymogi dla realizacji przedmiotu umowy wskazanej w ust. 5.
3. Wykaz przekazanych pomieszczen stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.




Obowigzki Stron
§2

Wynajmujacy zapewnia sprawne dziatanie urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych
Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii elektrycznej, ogrzewania, cieplej i zimnej wady,
sieci telefonicznej, internetu, odprowadzania $ciekow i wywozu nieczystosci komunalnych.
2. Wynajmujaey nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodpo-
kanalizacyjnej, c. o. i elektrycznej oraz telefonicznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osd by
trzeciej lub sity wyzszej, jak réwniez z brakiem dostaw wymienionych mediéw.

—

§3
1. Utrzymanie czystosci we wszystkich wynajetych pomieszczeniach lezy po stronie Najemcy.
2. W przypadku zakwestionowania warunkéw lub czystosci pomieszezen przez zewngtrzne stuzby
sanitarne i inne, posiadajace uprawnienia do kontroli oraz nalozenia na Wynajmujacego kary
finansowej, kara ta zostanie w catosci pokryta przez Najemce.
3. Najemca przedstawi Wynajmujacemu pozwolenie na wytwarzanie odpadéw medycznych
W terminie maksymalnie 2 miesigcy od daty podpisania umowy.

§4
Najemca zobowigzuje si¢ do:

I Uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 1 niniejszej umowy.
Dbatosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan wlasciwych
stuzb architektonicznych.

Dbatosci o utrzymanie czystosci we wszystkich wynajetych pomieszczeniach.
Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancje przedmiotu dzierzawy.
Prowadzenia prac remontowo-modernizacyjnych wylgcznie za zgodg i pod nadzorém
Wynajmujacego; obowigzek ten dotyczy réwniez adaptacji umozliwiajacych instalowanie,
uruchomienie i funkcjonowanie urzadzen niezbednych do realizacji zakontraktowanych $wiadcze n;
wszystkie naktady zwigzane z realizacjg inwestycji, o ktorych mowa w zdaniach poprzedzajacych
przechodzg po okresie obowigzywania umowy na wiasnoéé Wynajmujacego.
Informowania Sekcj¢ Informatyki Wynajmujacego o wszelkich planowanych modyfikacja
systemu i infrastruktury sprzetowe;j.
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§5

1. Najemca zobowiazany jest do wykonywania na whasny koszt biezacych napraw przedmiotu najmu
i jego wyposazenia, z uwzglednieniem ust, 2.

2. Koszt materialéw niezbednych do wykonania napraw i usunigcia awarii pokrywa Najemqa,
natomiast wykonanie napraw i usuniecia awarii dotyczacych infrastruktury technicznej (media,
stolarka okienna i drzwiowa) wynajetych pomieszczen realizowany jest staraniem Wynajmujacego
ijego personelem.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu

1 przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych oraz za zabezpieczenie przed kradziezg
i wlamaniem.

§6
L. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacegp,
Najemca obowigzany jest:

* niezwlocznie powiadomié o tym Wynajmujacego na pismie;

* udostepni¢  Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu najpézniej w 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii
niezwlocznie.

2. W przypadku niedopeienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z ust. 1, Wynajmujagy

moze zada¢ naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy, o i
opdznienie w dokonaniu naprawy/remontu wynika z winy Wynajmujacego.

(¢




Czynsz i inne oplaty

§7

1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury

- W wysokosci proporcjonalnej do wynajmowanej powierzchni i stawki rozliczeniowej:

25,00 zt netto za 1 m2 powierzchni (529,2 m2) na II pigtrze i 10,00 zt netto za 1m2 magazynéw

(24,3 m2), razem miesigcznie ...... zt netto ( stownie: .............. ztotych ), do ktdrej zostg
doliczony nalezny podatek VAT, wg aktualnie obowigzujacej stawki.

nie

2. Poza czynszem najmu, o ktérym mowa w ust. 1 - Najemca bedzie uiszczat oplaty wg ponizszych

zasad:

1) za energi¢ elektryczng, wg wskazan licznikow zainstalowanych przez Wynajmujacego, zgodnie
z aktualnymi cenami jednostek za 1 kWh, wg ktérych Wynajmujacy jest obcigzany przez dostawce

energii elektrycznej,

2) za wodg i odprowadzenie $ciekow — zgodnie z aktualnymi cenami jednostek, wg ktérych
Wynajmujacy jest obciazany przez dostawce wody oraz wg wskazaii wodomierzy zimnej i cieplej

wody,

3) za ogrzewanie pomieszczen — za zuzycie energii cieplnej w pomieszczeniach oraz stosownych optat

statych — miesigczna optata ryczattowa w wysokosci 900,00 zt netto,

4) za korzystanie z linii telefonicznej za polaczenia wykonane poza teren szpitala — refakturowanie

zgodnie z rachunkiem operatora telefonii stacjonarnej;

5) za realizacj¢ ustug usuwania awarii oraz napraw infrastruktury technicznej w udostepnionych

pomieszczeniach ( w przypadku wykonawstwa Szpitala na zlecenie) w wysokosci 45,00 zt nettq
godz. plus nalezy podatek VAT wg obowigzujacej stawki. Ustuga wykonana do 60 min. liczona |

Jak petna roboczogodzina, a ustuga wykonana powyzej 60 minut liczona jest od kazdej rozpoczg¢

roboczogodziny,
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6) za gaz, wg wskazan licznikéw zainstalowanych przez Wynajmujacego, zgodnie z aktualnymi cenami

Jednostek, wg ktérych Wynajmujacy jest obcigzany przez dostawce gazu.

Najemca bedzie wykorzystywal media, o ktorych mowa wyzej w sposéb racjonalny, zgodnie

z przeznaczeniem przedmiotu umowy.
Wysokos$¢ optaty za wywoéz odpadéw komunalnych strony ustalajg na kwote 100,00 zt ne

tto

miesigcznie, (do momentu zawarcia umowy z innym odbiorcg, o czym Najemca niezwlocznie pisemnie

powiadomi Wynajmujacego). Sktadowanie oraz wywéz i utylizacja odpadéw medycznych oraz trud
odbywa sig¢ staraniem i na koszt Najemcy.

Gromadzenie i sktadowanie odpadéw medycznych i komunalnych odbywa si¢ wg procedury przyje

u Wynajmujacego i podlega kontroli.
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Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. | oraz optaty wymienione w ust. 2, z wyjatkiem pkt. ¢ beda platne

od dnia przekazania pomieszczen. Natomiast oplata za centralne ogrzewanie, wymieniona w ust,

2

pkt. ¢, bedzie nalezna Wynajmujagcemu od dnia $wiadczenia przez Najemce ustug diagnostyki

laboratoryjnej i mikrobiologicznej w wynajmowanych pomieszczeniach.

§8

1. Czynsz najmu platny jest w terminie do konca miesigca wlasciwego dla miesigca wystawienia

faktury. Faktura bedzie wstawiana z géry do 10 kazdego miesiaca.

2. Pozostale optaty platne beda w terminie 14 dni od wystawienia faktury. Faktury beda wystawiane

najpézniej do 15 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu rozliczeniowym.
3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie - Wynajmujacy bedzie naliczat odsd
za opoznienie, okreslone odrgbnymi przepisami.
4. Strony dopuszczajg mozliwos¢ kompensaty wzajemnych zobowiazan.
5. Wynajmujacy zastrzega sobie jednostronne prawo podwyzszenia stawki czynszu i pozostatych op
wskazanych raz w roku kalendarzowym - maksymalnie w wysokosci wskaznika wzrostu ¢
towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogloszony przez Prezesa GUS w Monito
Polskim, z zastrzezeniem ust. 6. Wzrost kwoty czynszu nastepuje od pierwszego dnia miesi?
nastgpujacego po dacie opublikowania ogloszenia przez GUS, po pisemnym poinformowa
Najemcy o nowej stawce czynszu. Pierwsza podwyzka nastgpi w 2020 r.
6. W przypadku wzrostu cen za energi¢ cieplng oraz wywoéz odpadéw komunalnych, strg
dopuszczajg negocjacje w sprawie ustalenia nowych stawek.
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Czas trwania umowy i zasady jej rozwiazania

§9
1. Umowa zostaje zawarta na czas trwania umowy NI .....oocvvvininnn.., dotyczacej $wiadczenia
przez Najemce ustugi na $wiadczenia zdrowotne w zakresie badaf z diagnostyki laboratoryjnej
i mikrobiologicznej, zawartej w dniu........................ .

2. W przypadku wezesniejszego rozwigzania umowy na dziatalnosé okreslong w ust. 1 rozwiazaniu
ulega rowniez niniejsza umowa.
3. W przypadku rozwiazania umowy najmu — rozwigzaniu w tym samym terminie ulega réwrliez
umowa o udzielanie Swiadczen zdrowotnych.

§10

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe za 30-dniowym wypowiedzeniem w przypadku razacego
naruszenia przez Najemceg postanowien niniejszej umowy.

2. Zanaruszenie przez Najemce warunkow umowy nalezy traktowa¢ w szczegdlnosci:

1) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej,

2) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub bezplatne uzywanie w catoci

lub czgscei;

3) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jdgo

przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona $rodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.),

a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona w §1;

3. Wynajmujacy moze udzielié Najemcy jednomiesigcznego terminu na usuniecie skutkéw narusze

warunkéw umowy.

4. Najemca moze rozwigzaé umowe za 30-dniowym wypowiedzeniem w przypadku razacego

naruszenia przez Wynajmujacego postanowien niniejszej umowy.

—

a

Obowigzki stron po rozwigzaniu umowy

§ 11
I. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w ciagu 7 dni
po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy.
2. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang rzecgy
wniesione przez Najemce, Wynajmujagcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt

i ryzyko Najemcy.
§ 12
. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydarjia
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad wynikajace z normalne 20
uzytkowania.

2. Poniesione naktady, o ktérych mowa w § 1 ust. 7 oraz inne koszty remontéw i napraw wykonane
przez Najemcg, po rozwigzaniu umowy nie podlegaja zwrotowi.
3. Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Postanowienie koncowe

§13
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu przepisow ustawy
prawo budowlane.

§ 14
Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznogci.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.




§16
Wiasciwym do rozpoznania sporow wyniklych w zwiazku z realizacja niniejszej umowy jest
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§17
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§18
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WYNAIMUJACY NAJEMCA
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